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هو الصانع

مالیتحلیل بیست سال سرمایه گذاری در بازارهای 
استراتژی های سرمایه گذاریوایران

بسمه تعالی
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صورت مساله
دامکایراندرکهمی دهدپاسخسوالاینبهگزارشاین

ارز،بانکی،سپردهخودرو،طلا،بازارهایبینازبازار
است؟هداشترابازدهیبدترینوبهترینسهام،ومسکن

وباریاعتمالیموسساتنجومیسودهای.گذراندیمسرازرامختلفیتجربههایگذشتهسالهبیستدر
ومینجرشدطلا،قیمتبارهیکجهشساختمان،قیمتافزایش،آنهاازبرخیشدنورشکستهسپس
بلندمدتدرگذاریسرمایهبازاربهتریناینجاستسوال.درصدی40تورم.آنآزادسقوطسپسوبورس

بایدچه،کندگذاریسرمایهبلندمدتنسبتابخواهدوکندفروشوخریدروزانهنخواهدکسیاگرکجاست؟
دهد؟انجام
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مراجعه به حافظه تاریخی

مربوطجمجامروزنامهازبریدهای
استممکن.1384شهریوربه

کهوییدبگخودتانپیشبلافاصله
100سکهوتومانی880دلاراگر
اکنونبودمخریدهتومانیهزار
.بودمپولداربسیار
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در جستجوی پاسخ
20و5،10،15بازهدررامختلفبازارهایبازده،دایموندتحلیلتیمسوالاینبهدادنپاسخبرای
حدودیتهایمبهتوجهبا؟گرفتندقراربررسیموردبازارهاییچه.آمدبدستجالبینتایجوکردمقایسهساله

.کرداستخراجآماریمنابعازراآناستنادقابلآماربتوانکهکردیمانتخابرامواردیاطلاعاتی

(بنابر گزارش بانک مرکزییک متر مسکونی در تهرانقیمت :گرنما)ساختمان•

(بنابر گزارش بانک مرکزیطلا طرح قدیمسکه : گرنما)ــــلاط•

(*تهرانبورسکل شاخص : نماگر)سهام•

(تهراندلار بازار آزاد در قیمت : نماگر)زار•

(مرا مبنا گرفتی% 20با توجه به نرخ های مختلف در سال های مختلف و موسسات مختلف عدد )سپرده بانکی •

(ر آزاد، حاصلضرب قیمت دلاری در قیمت دلار بازاریالی بیت کوین را در نظر گرفتیمقیمت : نماگر)رمزارز•

(دانیم که نماگر دقیقی نیستالبته می،پرایدقیمت: نماگر)خودرو•

بازدهفعلاپذیرفتیمباتقریبقابلقبولیمیتوانددانیمکهدقتصددرصدینداردوبایدتعدیلهاییانجامشودولیدرموردشاخصکلبورسمی*
.باتذکرایننکتهکهایننماگربازدهسرمایهگذاریدربازارسرمایهراکمیبیشترنشانمیدهد.سرمایهگذاریدرسهامرانشاندهد
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!در کمین شما هستند( هاسوگیری)بایاس هایادآوری تحلیلی؛ 

.نیمببیتوانیمنمیراجنگلکهزیادندهادرختآنقدراوقاتگاهی•
یبندجمعیکبهراماذهناستممکنمقطعیوپراکندهاطلاعات

.برسانداشتباهوناقص
ودهمسایهماشینقیمتاست،افولحالدربورسکهزمانیمثلا•

اطلاعاتهمین.برابر1.5اقوامازیکیمسکنقیمتوشودمیبرابر
بایاسسرمایه گذارذهنکهشودمیباعثموردیوپراکنده

تریندسترسدر»و«اطلاعاتآخرین»بهکندپیدا(سوگیری)
.ندهستمالیبازارهایبایاس هایترینبزرگازمورددوکه«اطلاعات
.اشدبباورغیرقابلشمابراینتایجبرخیاستممکنبنابراین



ــیآگـاهافـزایـشبــرایگـزارشایـن
هبــده منــعلاقکــهاستسرمایه گذارانی

هحـوزبـهورودرایطشــوزمینـهبـررسی
متعددوموازیبازارهایدرسرمایه گذاری

ذاریسرمایه گبهتصمیمگونههروهستند
جهمتورامسوولیتیآنان،توسطمستقیم

.دکنــنمیونددایمــسرمـایـهمدیـریـت

بیانیه رفع مسوولیت
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01
نتایج در بازه 
بیست ساله
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سهامدلار،،مسکنطلا،تومانمیلیونیک،1380سالدرشمااگر
گذاریسرمایهارزشکردیدمیسپردهبانکدریاخریدیدمی

بدانیداستجالبشد؟میبرابرچند1400سالاواسطدرشما
کلنقدینگی،(1400شهریورتا1380)سالبیستطولدرکه

!استشدهبرابر119کشور

برابر382بورس برابر38، یبانکسپرده 

برابر96( مسکونی تهران)ساختمان  برابر 35،(دلار بازار آزاد)ارز 

برابر28( پراید)خودرو  برابر190( سکه طرح قدیم)طلا 
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بهترین وبدترین بازارها

برابربازدهی382بابورس:بهترینبازار
برابربازدهی28با(پراید)خودرو:بدترینبازار
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02
نتایج در بازه ده 

ساله



برای بررسی ده ساله سه بازه زمانی مختلف در نظر گرفته شد
1390تا 1380بازه ده ساله از •
1395تا 1385بازه ده ساله از •
1400تا اواسط 1390بازه ده ساله از •

سرمایه گذاری تومان یک میلیونسرمایه گذارسوال این بودکه اگر 
. این یک میلیون تومان تا انتهای دوره چند برابر شده استمی کرد

طلا
(سکهطرحقدیم)

یسپردهبانک
%(20نرخ)
بورس

(شاخصکلبورس)

خودرو
(پراید)

مسکن
(مسکونیتهران)

ارز
(دلارآزادتهران)

90-80 9.7 6.2 6.9 1.7 6.8 1.5

95-85 6.6 6.2 7.9 3.1 4.7 4.0

1400-90 19.7 6.2 55.5 16.1 14.2 23.3
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هبهترین وبدترین بازارها در بازه ده سال

بازهزمانی بهترینبازدهی بدترینبازدهی

1390تا1380ازسال طلااولوبورسدوم (دلار)ارز

1395تا1385ازسال بورساولوطلادوم خودرو

1400تا1390ازسال بورساولوارزدوم سپردهبانکی
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03
نتایج در بازه پنج

ساله



بازه.شدگرفتهنظردرمختلفزمانیبازهسهسالهپنجبررسیبرای
اواسطتاسالهپنجفواصلدرطورهمینو1395تا1380ازسالهپنج

تومانمیلیونیکگذارسرمایهاگربودکهاینسوال.1400
سالهپنجدورهانتهایتاتومانمیلیونیکاینمی کردسرمایه گذاری

است؟شدهبرابرچند

طلا
(سکهطرحقدیم)

یسپردهبانک
%(20نرخ)
بورس

شاخصکل)
(بورس

خودرو
(پراید)

مسکن
(مسکونیتهران)

ارز
(دلارآزادتهران)

85 - 80 2.76 2.49 2.61 1.39 2.82 1.16

90- 85 3.50 2.49 2.64 1.25 2.40 1.31

95-90 1.88 2.49 3.00 2.48 1.97 3.03

1400- 95 10.5 2.5 18.5 6.5 7.2 7.7
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بهترین وبدترین بازارها در بازه پنج ساله

بازهزمانی بهترینبازدهی بدترینبازدهی

85 - 80 مسکناولوطلادوم (دلار)ارز
90- 85 طلااولوبورسدوم خودرو
95-90 ارزاولوبورسدوم طلا

1400- 95 بورساولوطلادوم سپرده
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04
پدیده 

سال های اخیر
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رمزارزها و بیت کوین
قایسهمسرمایهگذاریهادیگرباراکوینبیتدرسرمایهگذاریاخیرسالدهبازدهما•

راآنودبهاداراییسایرازبیشتربسیاربسیارکوینبیتبازدهعددچونوکردیم
مقایسهشدبرابر459سالهپنجکوینبیتمثالعنوانبه.کنیممیتحلیلجداگانه

ریالارزشو1395کوینبیتریالارزشمحاسبهمبنای).بورسبرابر18.5باکنید
.است(1400کوینبیت

بازارکی)داراییکلاسیکعنوانبهسرمایهگذاریجهاندرکوینبیتپیشسالده•
اامنبودهمطرحداراییوثروتمدیریتشرکتهایبین(سرمایهگذاریمشخص
شروعکمکمدولتیاداراتوشرکتها.میکندبازجاهمهبهراخودراهامروزه،
.کوینبیتپذیرشبهمیکنند

حتمایمکنصحبتآیندهگذاریسرمایهاستراتژیهایمورددربخواهیماگربنابراین•
یکیدبا(کوینبیتجملهازرمزارزهاهمانیاکریپتوکارنسی)دیجیتالداراییهای

.باشدجدیگزینه
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https://99bitcoins.com/bitcoin/historical-price/

دهبازهیکدرراکوینبیتقیمتکهزمانی
متوجه،میکنیمرسملگاریتمیبصورتوساله

الساینطولدرمعناداررشدیککهمیشویم
ند،کپیداادامهروندهمیناگرواستداشتهها

ازدوربالاترودلارهزار100بهدستیابی
.نیستدسترس

پیش بینی قیمت بیت کوین
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05
تحلیل های کلیدی و 

استراتژی 

سرمایه گذاری
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یتحلیل های کلیدی و استراتژی سرمایه گذار
بازدهنبالاتری(رمزارزجزبه)بازارهاتمامازفراتر(تهرانبورس)سرمایهبازاربایستیم1400سالدراگر
.دباشفریبندهبسیاراستممکننتیجهایناما.داردساله5وساله10ساله،15ساله،20بازهدرهمرا

.رسیممیمتفاوتنتایجبهمختلفزمانیبازههایدرمیکنیمجابجارازمانیبازههایوقتی

22مناطقدرمسکنقیمتمثالعنوانبه.استحوزهآنمتوسطبیانگراعداداینکهاستبدیهیهمچنین
یمتقمراتببهشهرهابرخیدرکهمیدهدنشانمابررسیهاییااستمتفاوتهمباکاملاتهرانگانه

متفاوتیکاملابازدهبانکیوپتروشیمیشرکتهایسهامیاوداردوداشتهبیشتریافزایشتهرانازمسکن
فکرماازکدامهرو.داردوجودمتفاوتبازدههایبافرعیزیربخشهایبازار،هردرونبنابراین.دارند

ملک،ازاربدروسهمبهترینسهام،بازاردرتوانیممیوهستیمشانسخوشوباهوشخیلیکهمیکنیم
.نیستاینگونهاما.بخریمراملکبهترین



نشانجهاندرسرمایه گذاریدهه5تجربه
یشببازندگانوبرندگانتفاوتکهمی دهد

کییاسهمیکانتخاببهوابستهآنکهاز
بهستهواببیشترباشدمناسبمشخصملک

گاماولیندریعنی.استداراییکلاسانتخاب
ونیمکشناساییراپربازدهداراییکلاسباید

جستجویدرداراییکلاسآندرسپس
ثلاممعنا؟چهبه.باشیمجذابهایزیربخش

واملاکداراییکلاسکهدهیمتشخیصاول
وبودخواهدبرترداراییکلاسمستغلات،

ترینبهیاملکبهترینجستجویدرسپس
.باشیمگذاریسرمایهبرایشهر

تفاوت برنده ها و 
بازنده ها

“Research has shown that selection of asset classes is the most important factor in determining the variation in 
returns of an investment portfolio across time and among portfolios”
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تحلیل های کلیدی و استراتژی سرمایه گذاری
سبدی.ردکخواهدتغییریچهبازارکهنمی داندهمبافتوارنحتی.بگیریدجدیراتنوع

مورددرژهویبهاستارزشمندیاخلاقیفضیلت،تواضع.دهیدتشکیلسرمایه گذاریاز
.استباهاشتداراییکلاسیکبهسرمایهتماماختصاصبنابراین.مالیبازارهایآینده

...واوراقسهام،طلا،ازکدامهرسهماینکهتعیینبرای.باشیداعترافوشکنجهمواظب
دارایی  هایکلاساینازیکیبهکهکنیدمشورتافرادیباباشدچهشماداراییسبددر

کهمی کنندادعارمزارزهابازارطرفدارانکهاستبدیهی.ندارندتعصبوسوگیری
ناخواستهیاخواستهبورسیسبدگردانیک.نداردرقابتقابلیتبازاراینبابازاریهیچ
یکوکنیدسرمایه گذاری،(تهرانبورس)سرمایهبازاردرکهمی کندمتقاعدراشما

راارقامواعدادباشدیادمان،می دهدپیشنهادراملکدرگذاریسرمایهاملاکمشاور
.کننداعترافدلخواهینتیجههربهکهدادشکنجهگونه ایتوانمی
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یتحلیل های کلیدی و استراتژی سرمایه گذار
.ودنمی شتوصیهوجههیچبهبانکدرسپرده گذاریتورمی،شرایطدر

.اندشدهحبابیبازارهاکهزمانینقدینگیموقتپارکبرایفقط

کارینبهتر.اقتصادیهمونیستاخلاقیهمنکنیدسرمایه گذاریارزدر
رمزارزهادرارزجایبهاحتیاط،جوانبرعایتباکهاستاین

نینهمچ.نمی شودخارجاقتصادچرخهازارزاینگونهکنیدسرمایه گذاری
رابربدرراشماکهکنیدانتخابرامواردیرمزارز،انواعبینازمی توانید

رویدمی توانیاینکهسوممزیتومی دهدپوشش(دلار)ارزنرختغییرات
.کنیدکسبهمسودرمزارزها،همان

زاردرگذاریسرمایهازبهترطلادرسرمایه گذاریهمیشه،نهومعمولا
.است
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یتحلیل های کلیدی و استراتژی سرمایه گذار
.استهنبودبازدهینظرازبازاربدترینبورس،هیچگاهمختلفساله10و5هایبازهدر

بورس)سرمایهبازارکهزمان هاییداریدبلندمدتنگاهاگراستشایستهبنابراین
خصیصتداراییکلاساینبهراسرمایه تانسبدازیمعقولبخشنداردحباب(تهران
.دهید

.انسفته بازومعامله گراننهواستبلندمدتسرمایه گذارانبرایتوصیه هااین
ولی.بیاورندبدستسودمی توانندهمنزولیبازاردرحتیباهوشمعامله گران
واهدخشمااززیادیروانیانرژیوزمانبالا،هوشوتجربهبهنیازبرعلاوهمعامله گری

گزینه ارچهازیکیکهاستبهترنداریدرا*ویژگیپنجاینازهرکداماگرپس.گرفت
یرانمدیاایحرفهمشاورانیاسبدگردان هایاصندوق ها)غیرمستقیمسرمایه گذاری

.کنیدانتخابرا(داراییوسرمایه
.زمان زیاد، هوش مالی، سواد اقتصادی، هیجانات کنترل شده و توانایی پذیرش استرس و فشار روانی*



توصیه های پایانی
دایموند

.یدسبدمتنوعتشکیلدهیدوبراساسآخریناطلاعاتسبدتانراآچارکشیکن

دیریتبپذیریدکهم.ازخبرگانبدونسوگیریبهیکبازارخاصمشورتبگیرید
.سرمایهیکحرفهوتخصصتماموقتاست

.یددرارزسرمایهگذارینکنید،درعوضدررمزارز،طلاوسهامسرمایهگذاریکن

یدحتیاگرریسکگریزهست.نمیشوددرشرایطتورمی،سپردهبانکیتوصیه
البتهریسکتماماوراقیکسان)کنیدگزینهاوراقبادرآمدثابتراانتخاب

(.نیست
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